Исследование влияние фактора экономической неопределенности при проектировании, строительстве, реконструкции и эксплуатации строительных объектов
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Анализируя мировую практики менеджмента инвестиционно-строительных проектов с помощью ретроспективного анализа и оценки современного состояния можно сделать вывод, что проектирование и последующая реализация практически любого инвестиционно-строительного проекта (далее ИСП) всегда связана с наличием условий неопределенности и рисков [1,2,5,6,7,8,9]. В связи с этим для принятия окончательного решения о технической возможности реализации проекта и о его потенциальной финансово-экономической выгоде производится детальное исследование основных технико-экономических показателей (далее ТЭП) проекта. Базисом такого исследования является расчетная модель, принимающая во внимание, что все рассматриваемые параметры проекта (объемы строительных работ, сметная стоимость, стоимость реализации 1м² построенного жилья, социально-политическая и экономическая обстановка в районе проведения строительных работ и др.) обладают достаточной достоверностью [1]. Принимая во внимание практику финансово-экономических расчетов для различных ИСП, можно утверждать, что ИСП проектируется, на основании заранее определенных предположениях, касающихся потенциальных инвестиционных и операционных расходов, объемов реализации возведенных объектов, временного горизонта реализации ИСП и др. 
Стоит отметить, что вследствие наличия общей экономической нестабильности, наличием которой характеризуется не только отечественный, но и зарубежный рынок, и связанных с ней экономических колебаний, а также перемен во внешнем окружении проекта и, как следствие изменение в строительном предприятии, практически в каждом случае (будь то капитальное строительство, проведение реконструкции, или ремонтов, а также непосредственная эксплуатация строительных объектов) сроки реализации ИСП, фактическая сметная стоимость проекта, а довольно часто и запланированная технология выполнения строительных работ, могут очень сильно отличаться от проекта. Согласно статистическим данным и проведенным исследованиям [3], на 2015 г. около 65% ИСП реализуется с отставанием на более чем на 60% величину от проектных сроков. Важно отметить, что во многих случаях объем капитальных вложений, а также стоимость последующей эксплуатации (также касается объектов, находящихся в реконструкции или ремонтирующихся) значительно превышает заложенные расчетные величины в проекте в два и более раз. Рассматривая современную отечественную практику, только около 5% ИСП реализуются в соответствии с изначально спроектированными планам (ресурсным, бюджетным, временным и т.д.) [3].
Принимая во внимание, что важной особенностью ИСП является уникальность принимаемых управленческих решений, а также продолжительный период реализации проектов, требуется обозначать присутствующую, в ходе проектирования и на этапе реализации, вероятность возникновения различных негативных изменений, в частности экономических. В дополнение к сказанному выше можно добавить, что экономическая оценка ИСП и принятие решения о осуществлении инвестирования нельзя рассматривать, как дискретные события, т.е. происходящие в конкретный момент времени. Это связано с наличием постоянного влияния факторов экономической неопределенности, влияющей на расчетные показатели и на ожидаемые результаты реализации проекта. Рассмотрим некоторые экономические характеристики, определяющее высокое влияние на возникновение изменений в ИСП: 
· изменения рыночной конъюнктуры; 
· нестабильность на мировых фондовых рынках (изменения цен на нефть и на металлы); 
· волатильность валютных курсов; 
· часто непредсказуемый рост инфляционных показателей;
· изменения в ключевой ставке ЦБ и др.
Учитывая вышесказанное можно утверждать, что показатели экономической эффективности ИСП (NPV - чистая приведенная стоимость, IRR - внутренняя норма доходности, PI - рентабельность инвестиций и др.) в высокой степени зависимы от изменения значений исходных данных проекта, иными словами от факторов экономической неопределенности (стоимость 1 м² жилья, величина процентной ставки по кредиту, налогам и сборам, сроки реализации ИСП, а также объёмы и стоимость различных видов работ и др.) [1]. Стоит отметить, что интегральная степень экономической неопределенности и возникновение потенциальных рисков, на этапе реализации ИСП, напрямую зависит от продолжительности этапа проведения строительных работ (капитальное строительство, реконструкция или ремонтные работы), сложности и технологичности проекта.
Исходя из сказанного, можно сделать вывод, что фактор экономической неопределенности оказывает существенное влияние на интегральные показатели эффективности ИСП, а анализ и обоснование допустимых рисков, связанных с данным фактором, является фундаментальной проблемой для экономики строительства в целом. Создание методики, позволяющей решить описанную проблему анализа факторов экономической неопределенности и обоснования допустимых рисков на этапе оценки ТЭП ИСП должна базироваться на принципах, которые позволят учесть влияние на ИСП таких экономических характеристик, как нестабильность кредитных и налоговых процентных ставок, нестабильность цен на строительную продукцию, а также неисчисляемую экономическую нестабильность, присутствующую в мировой экономике [5]. Автор считает, что использование инструментария, представленного такими мероприятиями, как: ведение ресурсного, проектного и экономического планирования и широкое применение календарно-сетевых планов актуализированных бюджетных ограничений, поможет снизить степень экономической неопределенности, а также понизить степень фактического отклонения показателей ИСП от проектных значений. Стоит отметить, что вышеописанные методы не принимают во внимание такие аспекты, как фактор рисков несовместимости отдельных компонентов проекта и фактор отсутствия полноты проектных данных.
Анализ и систематизация знаний об экономической неопределенности в строительной отрасли будет неполной без оценки проблем её структуризации. Автор убежден, что экономическая неопределенность, сопутствующая реализации любых ИСП, является целой системой взаимосвязанных факторов, наличие которой можно объяснить присутствием высокой степени многовариантности проявления изменений в структуре современных ИСП. Принимая во внимание вышесказанное, важное научное значение для анализа экономической неопределенности ИСП имеет составление её классификации [5]. Вместе с этим, немало важным будет проведение анализа развития взглядов, исследующих классификацию фактора неопределенности, представленных в современной экономической науке. 
Автор считает, что такая задача наиболее полно была решена в работах Т.А. Страдниковой. Данная классификация может служить надёжным методическим фундаментом на этапе разработки ИСП, инвестиционных стратегий, а также для осуществления остальных финансово-экономических и организационно-управленческих операций. Важно отметить, что данная классификация позволяет не только показать сложность и многофакторность видов неопределенности, но и позволяет быстро определить специфические особенности конкретного ИСП. Классификация представлена в виде четырех семантических схем (Рис. 1-4).
Как было выше определено, основной особенностью инвестиций в объекты жилищного строительства является их высокая неопределенность. В нашем исследовании факторы неопределенности в строительстве выделяются по следующим причинам: во-первых, они присущи абсолютно всем ИСП в отличие от других критериев, а во-вторых, для учета неопределенности требуется свой специфический экономико-математический аппарат. Многочисленные исследования [2, 4, 7, 8] показывают, что теорию учета факторов неопределенности в расчетах эффективности инвестиционных проектов пока еще нельзя считать завершенной. Как отмечено выше, ИСП обладают еще большей неопределенностью в связи с их уникальностью, высокой стоимостью, колоссальным объемом вовлекаемых ресурсов и долгосрочностью. 
2. По способу формализации:

вероятностные распределения;
субъективные вероятности;
интервал неопределенности;
платёжные матрицы;
плотность распределения;
неограниченное распределение;
априорное распределение;
функции принадлежности;
о-критерий;
лингвистические вероятности.
3. По источникам:

социально-демографическая ситуация;
административный фактор;
социально-политические факторы;
технологический фактор;
погодно-климатические факторы;
архитектурно-строительный фактор;
юридический фактор;
производственный фактор.
Факторы, влияющие на экономическую неопределенность ИСП

1. По информации:

неизвестность;
неясность;
недостаточность;
некорректность;
неформализуемость;
необъективность;
неоднородность;
непрогнозируемость;
неверность;
неправильность;
недоопределенность;
нечеткость;
недостоверность;
неточность;
непредвиденность;
неактуальность;
непредсказуемость.

Рисунок 1 - Семантическая схема классификации факторов неопределенности ИСПФакторы, влияющие на экономическую неопределенность ИСП


4. По закономерностям проявления:

статистические неопределенности;
систематические неопределенности;
детерминированные неопределенности;
априорные неопределенности
апостериорные неопределенности.
5. В зависимости от частоты и условий проявления:

спекулятивная неопределенность;
чистая неопределенность;
условная неопределенность;
перманентная и ограниченная неопределенность.
6. От масштабов проявления и влияния:

глобальная;
макро уровень;
мезо уровень;
микро уровень

Рисунок 2 - Семантическая схема классификации факторов неопределенности ИСП
7. По причине возникновения:

объективные внешние неопределенности;
субъективные внутренние неопределенности;
неопределенности метода;
инструментальные неточности;
ошибки в расчетах экономических параметров ИСП.

8. По характеру:

параметрическая неопределенность;
структурная неопределенность;
ситуационная неопределенность;
алгоритмическая неопределенность;
стохаистическая и нестохаистическая неопределенности;
неопределенности одноуровневые и многоуровневые.
9.По вероятности:

полная неопределенность;
широкий диапазон вариантов будущего;
альтернативные варианты будущего;
высокая определенность.
Факторы, влияющие на экономическую неопределенность ИСП


Рисунок 3 - Семантическая схема классификации факторов неопределенности ИСП

Факторы, влияющие на экономическую неопределенность ИСП

10. По стратегии:

неопределенность целей;
неопределенность действий;
неопределенность условий;
неопределенность взаимодействия.
11. По времени:

ретроспективная неопределенность;
текущая неопределенность;
перспективная неопределенность.

12. По среде:

внешняя неопределенность;
внутренняя неопределенность;
неопределенность целенаправленного противодействия.

Рисунок 4 - Семантическая схема классификации факторов неопределенности ИСП

Проведенный в рамках исследования анализ актуальных теоретических материалов, посвященных тематике неопределенности, в том числе экономической неопределенности ИСП наглядно показал, на практически полное отсутствие исследований, посвященных проблеме систематизации факторов, влияющих на уровень экономической неопределенности в ходе реализации ИСП [2,4,7,8]. Стоит отметить, что сама строительная отрасль является весьма неординарной сферой экономики, которая в принципе наиболее подвержена максимальному воздействию различного рода неопределенностей. При этом их крайне сложно предугадать, оценить и формализовать. Строительные объекты, являясь недвижимым имуществом, обладают весьма специфическими, но взаимосвязанными характеристиками (физические, юридические и экономические), степень влияния которых находится в корреляции с ситуацией в экономике региона реализации ИСП.
Как было сказано ранее, важнейшей задачей является формирование интегрированной системы/модели, с помощью которой можно оценить влияние неопределенности на процесс реализации ИСП любого уровня и сложности, а также на изменение стоимостных характеристик эксплуатации реализованных ИСП. Базовым условием при решении такой проблемы является учет изменений (степени роста или снижения) неопределенности отечественной экономики, которая оказывает принципиальное влияние не только на реализацию любых проектов в строительной отрасли, но и на эксплуатацию возведенных объектов.
Говоря о внутренней среде строительных предприятий, требуется отметить, что в отличие от промышленных предприятий, данную среду можно охарактеризовать как сложную, динамичную, многоаспектную и многовариантную среду с особой спецификой. Причиной этому служит то, что процесс реализации ИСП невозможен без привлечения широкого круга участников из самых различных сфер экономики (транспорт, горно-добывающая отрасль, металлургия, промышленность и т.д.), а также то, что отрасль осуществляет работу в условиях максимально возможной вариации природно-климатических факторов и условий. 
Рассматривая внешние характеристики, влияющие на стабильную реализацию ИСП, стоит упомянуть наличие факторов, оказывающих, как прямое, так и косвенного воздействие на реализацию ИСП, а также на эксплуатацию уже построенных объектов. Автор считает, что к факторам прямого воздействия можно отнести конкурентную и потребительскую среды, материально-ресурсную базу, состояние нормативно-правовой базы, волатильность процентных значений кредитной ставки, налоговых сборов и величины инфляции. Среди косвенных факторов, влияющих на инвестиционно-строительное проектирование, следует упомянуть следующие: экономические и социально-политическая нестабильность, скорость научно-технического прогресса, социально-культурные аспекты и др. Учитывая вышесказанное можно утверждать, что фактор экономической неопределенности в строительной отрасли играет ключевую роль, а также что изменения в рамках экономики неизбежно вызывают изменения во всех остальных сферах жизни человека. Поэтому экономическая неопределенность не может рассматриваться отдельно от политической или социально-культурной неопределенности, иначе оценка реализации ИСП не будет обладать достаточной релевантностью. Поэтому, воздействие каждого из вышерассмотренных факторов неопределенности, влияющих на реализацию ИСП, далеко не так однозначно, как интерпретируется в некоторых экономических публикациях, посвященных данной тематике [3]. 
В завершении, стоит отметить, что проблема многофакторности неопределенности в строительной отрасли заключается в том, что на данный момент любые, даже самые незначительные экономические и социально- политические изменения оказывают серьезное влияние на различия между рыночными условиями, существовавших на момент разработки ИСП и новыми рыночными реалиями в период окончания строительных работ, а также в процессе эксплуатации. Фактор экономической неопределенности влияет практически на все аспекты реализации ИСП, но область, где воздействие данного фактора значительно ощутимо – это предварительный технико-экономический анализа ИСП. 
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