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Аннотация: данная статья посвящена анализу  ИЖК. В ходе исследования нами было установлено, что ИЖК является одной из основных форм приобретения недвижимости. В конце 2017 г. была установлена ставка по ипотеке в размере 6% для многодетных семей. Однако, данная программа оказалась несовершенной .Средняя ставка по ипотеке в 2018 г. составляет 9,8%.Кроме того, на рыке ИЖК существует ряд проблем, оказывающий влияние на количество выдаваемых кредитов и уровень просроченной задолженности.
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Analysis of mortgage lending and problems of its development at the present stage.
Annotation: this article is devoted to the analysis of MLC. In the course of the study, we found that MLC is one of the main forms of real estate acquisition. At the end of 2017, the mortgage rate was set at 6% for large families. However, this program turned out to be imperfect. The average mortgage rate in 2018 is 9.8%. In addition, there are a number of problems in the housing mortgage loan market that affect the number of loans issued and the level of arrears.
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Система ипотечного кредитования в настоящее время остается одной из основных форм приобретения недвижимости населением.
Рынок недвижимости на протяжении последних лет претерпел значительное падение. В результате цены на жилье снизились значительно, что позволяет говорить о повышении его доступности . Многие эксперты утверждают, что 2017 год был удачным для получения ипотечного кредита и приобретения жилья.
Благодаря действиям Правительства РФ и конъюнктуре внешних рынков, риски в экономики снизились, следовательно, банки смогли активизировать кредитные операции. На протяжении всего 2017 года наблюдалось значительное снижение базовой процентной ставки ЦБ РФ. Это было связано с финансовой стабильностью и появлением возможности предоставлять более дешевые денежные средства в экономику[1].
Еще в 2016 году рынок ИЖК получал значительную поддержку в области развития исключительно за счет государственных программ по строительству жилья для сотрудников бюджетной сферы и субсидированию ставки по ипотеке для определенных категорий населения. На текущий год большинство мер государственной поддержки сохранены.
Интересным фактом, касающимся рынка ипотеки 2018 , является очень незначительное количество предложений без первоначального взноса. Однако, этот продукт исчез с рынка с лета 2014 года, и до настоящего времени в полной мере не реализовывался. В частности, ни один из крупнейших банков не применяют в настоящее время данный кредитный продукт. Газпромбанк запускал пилотный проект по выдаче ипотечных займов без первоначального взноса, однако вскоре прекратил финансировать подобные проекты [1]. В январе 2018 г. для многодетных семей ставка по ипотеке составила 6% и признана приоритетным проектом государства по стимулированию рождаемости и улучшению жилищных условий граждан.

Однако, данный проект имеет определенные сложности в реализации его на практике[1]. 
Таблица 1-Ипотечные жилищные кредиты предоставляемые физическим лицам-резидентам  и приобретаемые права требования по ипотечным жилищным кредитам [2;С.138].
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В феврале 2018 г. отмечалась тенденция к снижению ипотечных жилищных кредитов, но в марте ситуация улучшилась и количество выданных кредитов стало возрастать. В связи с увеличением количества выданных ипотечных жилищных кредитов уровень просроченной задолженности начал тоже увеличиваться.
В I квартале. было выдано 260,67 тыс. ипотечных кредитов на общую сумму более 508,01 млрд рублей., год назад было выдано 162,40 тыс. кредитов на 296,05 млрд рублей[3].
 Средневзвешенный срок кредитования на начало 2018 г. составляет 186,4 месяца, а средневзвешенная процентная ставка – 9,8% годовых[4].
. Таблица 2- Ипотечные жилищные кредиты, предоставляемые физическим лицам –резидентам под залог прав требования по договорам участия в долевом строительстве[2; С.140].  
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Согласно данным таблицы 2, в феврале 2018 г. отмечалась тенденция к понижению количества выдаваемых кредитов, но с марта ситуация изменилась. Количество выдаваемых кредитов возросло на 43,7%. В свою очередь, объем просроченной задолженности  тоже начал увеличиваться.
По мнению Ю.С.Караваевой, существуют внутренние и внешние проблемы развития системы ИЖК на современном этапе.
По ее мнению, к числу внутренних проблем можно отнести:
-затягивание сроков рассмотрения поданной кредитной заявки от предполагаемого заемщика в финансово-кредитном учреждении;
-  необходимы дополнительные непредвиденные затраты в связи с оплатой услуг риелторов в агентстве недвижимости или залогового брокера, причем цена на услуги каждого конкретного агентства недвижимости может существенно разниться.
К числу внешних проблем Ю.С.Караваева относит:
-низкую способность граждан платить по своим обязательствам, или, другими словами, ограниченная платежеспособность населения; 
- недостаточно быструю застройку новых объектов жилых домов в регионах и, как правило, завышенные цены за квадратный метр в таких новостройках[5; С.141].  Караваева Ю.С. Современный рынок ипотечного кредитования и проблемы его развития// Вестник НГИЭИ. 2018. № 2 (81) с 141
Таким образом, развитие ипотеки в 2018 г. напрямую будет зависеть от политических и экономических факторов. В случае падения цены на нефть, а также снижения покупательной способности рубля , может резко измениться направление всех прогнозов развития ИЖК. К сожалению, зависимость экономики нашей страны от экспорта сырья все еще очень высока.

Список источников:
                1.Корсунова Н.Н. Перспективы развития системы ИЖК России на современном этапе // Международный студенческий научный вестник. – 2018. – № 1.;
URL: http://eduherald.ru/ru/article/view?id=18074 (дата обращения: 09.10.2018)
         2.Статистический Бюллетень Банка России// Официальный сайт Банка России. 2018.№9. [Электронный ресурс]//URL:  http://www.cbr.ru/
   3. Объемы кредитования в РФ за I кв. выросли на 53%// Информационное агентство REGNUM[Электронный ресурс]//URL:  
https://regnum.ru/news/2409990.html
  4.  Ипотечный рынок России в 2018 году: участники, статистика и прогнозы. [Электронный ресурс]//URL:   https://ipotekaved.ru/v-rossii/rinok-ipoteki.html
       5. Караваева Ю.С. Современный рынок ипотечного кредитования и проблемы его развития// Вестник НГИЭИ. 2018. № 2 (81)

                                                                             © Н.Н.Корсунова,2018



image1.png
B py6nsx

‘SALOMKEHHOCTS N0 NPEAOCTABNEHHLIM KDEANTAM,

Cpe/HEBIBeLIEHHbI CPOK KDRAHTOBaHIS,

KOMH4eCTBO . “;;:M MIH DYS. Mecsilies %
oo wacaen y— prys— pryr— e
My MAH py6. Bcero 610 “""ﬂ BbIJaHHbIM BbUaHHbIM BblfaHHbIM BbifaHHbIM
s © Havana roga B Te4EHNE MECALA C Havana roga B TedeHie MecALa
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2018 rop
01.01 312164 661244 1119333 3643 189,7 190,2 10,41 9,77
01.02 21035 47107 1125665 3780 1953 1953 9,61 9,61
01.03 48070 108 339 1128156 3933 1941 1932 9,59 957
01.04 78059 177701 1150330 4000 1948 1953 9,57 954
01.05 108726 248528 1166877 4102 1947 1949 9,53 943
01.06 137937 315154 1183470 4249 1946 1946 9,50 9,39
01.07 166 751 382739 1202678 4335 1947 1948 9,46 9,26
01.08 197 101 454199 1223454 4434 1946 1945 9,40 9,09
01.09 230 608 534 543 1252180 4455 194,7 1953 9,35 9,05





image2.png
PN KDEATHbIX OPTaHH3ALAR, PAIKUPOBAHHBIX N0 BEMSHHE BKTHEOS (10 YGbIBaHM),
110 COCTORKKIO Ha 1 cenTa6pa 2018 rofa

15 6-20 21-50 51200 | 201500 | 501-512 wroro
KOTA4ECTS0 KpSRTHSIX OpTaHSLI, TPEAOCTABHBLIINK HIOTCSHAIe KWTHLIHBIE KPSAWTS, CAVHHL 5 ) 2 8 189 108 374
:g:me;::“:nmewhlx KHLHBIX KPEAUTOR, MPSAOCTAENEHHSIX CHGHYECKHM THLaM — PEGHASHTaM, — san | sar a0 28769 - - o
8 pyGnax 76413 | 54787 71430 28765 9454 531 911330
B MHOCTPHHO# BanioTe 0 0 0 4 4 3 "
%ﬁ“:::‘:;g‘“‘ P T A O R A T T = = 1470394 | 108993 167304 53404 14767 1162 1816023
B py6nAx 1470304 | 108993 | 167304 | 53240 14630 1084 | 1815645
8 WHOCTPaHHOT BaOTe 0 0 0 164 187 78 a7
:ggro;ﬁu"u:y? 110 MNOTENHIM XHTALLHbIM KPEAITaN, NPEAOCTABEHHSIM KPSAUTHSIMA OpTaHUSALNAMA, — iosss | w968 | sises | i | sem PP R—
8 pyGnax 4878595 | 319105 | 5a91%9 | 177776 | 36328 3958 | 5953962
8 WHoCTPaHHOI BaoTe 10831 10501 8767 7341 1275 454 39270
163 HAX. IDOCPOHHaA 3AROTKEHHOCTS ~ BCEIO, MITH Y. 46235 10887 10824 5375 1043 231 7859
B8 py6nax 41409 6434 7401 3551 907 191 59893
B WHOCTpaHHOR BaroTe 4826 3953 2923 1824 136 ) 13703
CpeAHes3BeLLEHHSI CPOK KPEAUNTOBAHHR, MECAES, 3 TOM SHCAE 10 KPRAWTa, NPEROCTABEHHSIN:
8 py6nax 1837 1822 2047 1850 1298 1012 1938
& WHOCTPaLHO BaoTe 00 00 00 13,1 185 280 163
CPOAHEE3BEILEHHAS CTaBKA, %, B TOM <UCTE 10 KPEAHTAM, IPSAOCTABIEHHBIN:
8 py6nx 9,50 10,10 10,00 10,10 13,00 13,40 959
8 HHOCTpRHHOF BanOTe 000 000 000 1080 970 880 976
Bﬂﬂp;%ﬁ;:ﬂe;:}:«yze KPEANTHBIMA OPTaHISaLAAMY PaE TPESOSAHHR 10 HTIOTEHHLIM XUTMLLHIM KpEUTaM — 0279 27456 sosu 17682 — - 850
8 pyoAx 42604 21840 56707 12528 2990 456 136624
8 WHOCTPaLHOR BaoTe 7675 5116 2637 5154 14 0 2179





