Проблемы правового регулирования комплексного устойчивого развития территорий.
Аннотация: В данной работе рассматривается понятие комплексного устойчивого развития территорий на основе градостроительного кодекса, определяются его формы в соответствии с законодательством. Установление границ территорий, отображение данных действий на картах; оформление документации; основания возникновения условий для комплексного развития территорий. Описываются некоторые проблемы в ходе реализации комплексного и устойчивого развития территорий.
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В настоящее время из-за быстро меняющихся условий возникает множество проблем в реализации комплексного и устойчивого развития территорий. В ГрК РФ появились новые статьи, введенные Федеральным законом от 03.07.2016 N 373-ФЗ, которые предполагают развитие территорий различными видами и субъектами. 
В силу комплексное устойчивое развитие территории вступило в 2017 году, которое указано в Градостроительном кодексе Российской Федерации, а именно в статьях 46.9 и 46.10 главы 5. Так же понятие устойчивого развития территорий дается в статье 1 ГрК РФ.
Комплексное устойчивое развитие территории (КУРТ) представляет собой некий обобщающий термин. Под ним необходимо понимать деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур. Кроме того, такая деятельность предполагает проведение работ по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных объектов. В настоящее время существует четыре формы комплексного и устойчивого развития территории:
· развитие застроенной территории (ст. 46.1—46.3 ГрК РФ); 
· комплексное освоение территорий (ст. 46.4 ГрК РФ); 
· комплексное развитие территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости (ст. 46.9 ГрК РФ); 
· комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления (ст. 46.10 ГрК РФ).
Законом было регламентировано такое требование- необходимо указывать на карте территории, в границах которых будет осуществляться КУРТ. Такие границы устанавливаются по границам одной, а возможно и нескольких территориальных зон, что может отображаться и на отдельных картах. Вся данная информация должна быть указана и в правилах землепользования и застройки, так как главным документом этих данных является карта градостроительного зонирования. Так же законодатель указал, что обеспечение комплексного устойчивого развития территорий регламентируется на основе планировки территорий, градостроительного зонирования и территориального планирования. 
Но существует и ряд проблем в ходе реализации КУРТ. Одной из таких проблем является то, что развитие застроенных территорий происходит только при наличии определенных условий, таких как:
1) на территории находятся многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу в установленном Правительством РФ порядке; 
2) на территории находятся многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления. 
Второе условие плавно вытекает в следующую проблему финансирования.  Так как развитие может происходить по инициативе органов местного самоуправления, то законодательно установлено, что данные действия должны охватывать не менее 50% от предполагаемой территории развития. Из-за этой установленной нормы у органов МСУ могут возникнуть проблемы в реализации развития в сфере финансирования. Органы местного самоуправления составляют план развития таких территорий, но не всегда это развитие быстро осуществляется. 
Так же необходимо сказать и о том, что если существует территория с ветхим нежилым фондом, т.е. не соответствующим градостроительному регламенту, то может происходить изъятие данных земель в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, но в упрощенном порядке по ст. 56.12.
Так же стоит уделить внимание и тому, что комплексное и устойчивое развитие территорий происходит на основании договора о развитии данной территории.
Таким образом, можно сделать вывод о том, что законодатель не до конца регламентировал некоторые вопросы из-за чего на практике возникают трудности в реализации комплексного и устойчивого развития территорий.
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