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Проблемы развития ипотечного кредитования
Аннотация: в статье рассматриваются проблемы банковского ипотечного кредитования в РФ. Особое внимание уделено  экономическим проблемам, связанным с низкой платежеспособностью населения; высоким уровнем инфляции; монополизации рынка жилищного строительства; высокие проценты на  ипотечные кредиты.
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В настоящее время нельзя представить жизнь без кредитования. Кредит является неотъемлемой частью экономики. Его используют крупные и малые предприятия, сельскохозяйственные, торговые структуры, правительство и граждане.
Кредит помогает преодолеть трудности, стоящие перед всей экономической системой. При его помощи можно решить проблемы  с тем, что на одном участке высвобождаются временно свободные денежные средства, а на других возникает потребность в них. Благодаря кредитованию приобретаются товарно-материальные ценности, машины, механизмы, а также покупаются населением товары с рассрочкой платежа. Таким образом,  граждане могут удовлетворить свои потребности, осуществить планы.
Наиболее популярным является ипотечный кредит.  Потребность населения в жилье была и будет актуальна всегда, тем самым ипотечный кредит приобретет огромное значение как в жизни гражданина, так и экономики.
Сначала разберемся, что же такое ипотечный кредит. Ипотечный кредит-это кредит или заем, предоставленный на срок три года  и более банком (кредитной организацией) или юридическим лицом (некредитной организацией) юридическому или физическому для приобретения объекта недвижимости  под залог приобретаемого имущества  в качестве обеспечения обязательства.[3] Данное кредитование направлено на приобретение жилья, дачи, участка, а также на  улучшение жилищных  условий.
Более четверти россиян выплачивают  ипотечный кредит. В особенности это молодые семьи, которые только начинают устраивать свою жизнь. Государство поддерживает граждан в получении жилья, поощряя разными льготами.
Например, по Указу В.В. Путина семьи, в которых с 1 января 2018 года родился второй или третий ребенок ,могут получить  ипотечный кредит под 6% годовых.  Также была продлена  государственная программа «Молодая семья», где семьи получают 35%-40% , от стоимости жилья, которое  они покупают.
Льготы предусмотрены и для  военных, отслуживших более 3-х лет,  и для молодых специалистов, и для бюджетников. Каждый может найти себе подходящую программу ,если не государственную, то банковскую, и получить определенные льготы.
 Ипотечный кредит в России в 2018 году вырос на 35%-это до 2,8 трлн рублей. Население приобретает жилье, так как процентные ставки кредитования снижаются, а цены на квартиры остаются неизменными. По прогнозам агенства «Эксперт РА»  в 2019 году темпы роста начнут сокращаться: бнки не смогут выдать гражданам столько же кредитов.
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Рисунок 1. Объем  предоставления  ипотечных кредитов[2]

В условиях нестабильной  ситуации в экономике  система кредитования РФ набирает обороты, но в то же время возникают различные трудности, связанные с уровнем возвратности  ипотеки и ее доступности.
Так, на конец 2018 года  объем просроченной  задолженности по ипотеке составил 63,7 млрд рублей.
Прежде всего это связано с недостаточным уровнем дохода населения. Для того, чтобы  банк одобрил кредит, размер ежемесячной выплаты не должен превышать 40%  семейного дохода. Заемщики, для того, чтобы получить, указывают по документам завышенные заработные платы, после чего сталкиваются с неплатежеспособностью. 
Для того, чтобы быть способным  ежемесячно платить ипотеку и  обеспечивать семью, семейный бюджет в 2-3 раза должен быть больше среднего уровня дохода населения. На данный момент по Росстату размер средней заработной платы составляет 560$ , но в большинстве регионов этот показатель  значительно меньше. Именно поэтому для большинства граждан кредитование недоступно.
Еще ода проблема развития ипотечного кредитования в РФ - это  инфляция. Сколько бы ни говорили в новостях о снижении темпов инфляции, уровень ее по-прежнему остается высоким. По данным Росстата  2018 году инфляция составляла 3,9%, а уже в 2019 году  составит 4,2%. 
Таблица 1. Прогноз инфляции в России, 2019-2023гг.
	Год
	Прогноз
	Макс
	Мин

	2019
	4.2%
	5.2%
	3.2%

	2020
	4.0%
	5.0%
	3.0%

	2021
	3.8%
	4.3%
	3.3%

	2022
	3.4%
	3.9%
	2.9%

	2023
	3.5%
	4.0%
	3.0%



 В России темпы роста доходов всегда были ниже темпов инфляции. Вкладчики не желают хранить свои деньги на депозитах, процент по которым не  покрывает прирост цен. Из-за инфляции ипотека становится доступной лишь для определенных категорий граждан, имеющих стабильный высокий доход и постоянную работу.
Следующая проблема – монополия на рынке долевого строительства. Возможность  строить новые жилые дома  имеет небольшое количество компаний. Из-за отсутствия  конкурентов стоимость  квадратных метров остается на высоком уровне. В последствии приобретение квартиры  становится доступным не для всех потребителей. Эта проблема решится только тогда, когда рынок долевого строительства перестанет быть монополизированным и цены на недвижимость начнут снижаться.[4]
Также достаточно остро стоит вопрос  миграции внутри страны. Граждане переселяются из слаборазвитых регионов в более крупные экономические центры, что способствует повышению спроса на  недвижимость и росту цен на них.
Именно поэтому  стоимость  ипотечных займов, связанных  с миграцией,  существенно может различаться  между субъектами страны.
 Выше было сказано, что государство разработало множество льготных программ для военных, ученых, учителей, молодых специалистов. Но на практике видно, что эти  программы нуждаются в доработке.
Банки не заинтересованы в разработке социальных программ кредитования, так как от них меньше выгоды и они не являются рентабельными  для них. Банк предоставляет льготы только в том случае, если государство  скомпенсирует  финансовые потери от льгот.
Государство должно быть заинтересовано в развитии ипотечного  кредитования. Потому что для каждой семьи, для каждого отдельно взятого человека жилищный вопрос является главной задачей в жизни.
Рост благосостояния населения,  снижение темпов инфляции, увеличение социальных программ,  поддержка банков - все это будет способствовать развитию нашей экономики.
Решение проблем ипотечного кредитования - это задача, которая затрагивает макроэкономику страны в целом, миграционную, социальную  политику, строительный сектор, развитие банковских структур и многое другое. Такие масштабные цели не могут быть достигнуты сразу, для этого нужно немало времени. Экономика страны обязательно дойдет этого уровня, когда ипотечное кредитование будет выгодно и банкам, и широкому  кругу потребителей.
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